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VERORDNUNG DER GEMEINDE
WALDBACH-MONICHWALD

FLACHENWIDMUNGSPLAN NR. 1.00
ANDERUNGSBESCHLUSS

Praambel und Rechtsgrundlage

,VERORDNUNG UBER DEN VOM GEMEINDERAT DER GEMEINDE WALDBACH-MONICHWALD GEM.
DEN BESTIMMUNGEN DES § 38 IVM § 42A STROG 2010, LGBL. NR. 49/2010 IDF LGBL. NR.
73/2023-Art.3, AM 21.03.2025 UND 20.11.2025 BESCHLOSSENEN FLACHENWIDMUNGSPLAN
NR. 1.00, GZ 060FR21 vom 24.10.2025.

DIE OFFENTLICHE AUFLAGE DES FLACHENWIDMUNGSPLANES NR. 1.00 FAND GEM. BESCHLUSS-
FASSUNG DES GEMEINDERATES VOM 15.12.2023 IN DER ZEIT VON 15.01.2024 BIS 22.03.2024

STATT.“
Erlduternde Textpassagen werden in kursivem Schriftbild dargestellt.
§1
INHALT | PLANWERK | PLANGRUNDLAGE | VERFASSER
(1) Der Flachenwidmungsplan besteht aus dem Wortlaut und den integrierenden Planwerken

des Flachenwidmungsplanes Nr. 1.00 (GZ: 060FR21, 24.10.2025), des Bebauungsplan-
zonierungsplanes gem. § 25 (2) Z.2 und § 40 (1) StROG 2010 (GZ: 060FR21, 24.10.2025)
sowie des Deckplans Immissionen (GZ: 060FR21, 24.10.2025). Der Verordnung ist ein
Erlauterungsbericht beigefugt.

Die zeichnerische Darstellung (Planwerk) des Flachenwidmungsplanes Nr. 1.00 der
Gemeinde Waldbach-Mdénichwald im Maf3stab M 1:5.000, verfasst von der Pumpernig & Part-
ner GmbH, Mariahilferstrafe 20]1]9, 8020 Graz, GZ: 060FR21 (Stand: 24.10.2025)
basierend auf der digitalen Katastermappe (DKM, Stand: 01.04.20231), stellt die raumlich-
funktionelle Gliederung des Gemeindegebietes in Bauland, Verkehrsflachen und Freiland ge-
maf § 26 (1) StROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF LGBI. Nr. 73/2023 (in der Folge ,,StROG
2010%, Rechtsgrundlage im Zeitpunkt der Auflagebeschlussfassung durch den Gemeinderat
vom 15.12.2023), dar. Die zeichnerische Darstellung erfolgt gem. gelt. Planzeichenverord-
nung 2016, LGBI. Nr. 80/2016.

§2
FESTLEGUNGEN | ABGRENZUNG DER NUTZUNGSARTEN

Die Festlegung von Widmungsgrenzen (Bauland, Verkehrsflachen, Freiland) im Flachenwid-
mungsplan-Planwerk Nr. 1.00 folgt den Nutzungsgrenzen aufgrund der Lage in der Natur und
den naturrdumlichen Gegebenheiten oder Grundstlicksgrenzen.

Letztgliltige Datenlieferung des GIS Steiermark im Zeitpunkt der Auflagebeschlussfassung.
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(2)

(1)

(2)

Z.1

7.2

Sofern sich die Abgrenzungen des Baulandes, der Verkehrsflachen und der Sondernutzun-
gen im Freiland mit den auf der Plangrundlage (DKM, Stand: 01.04.20232) ersichtlichen
Grundsticksgrenzen und den im Flachenwidmungsplan festgelegten Widmungsgrenzen
nicht decken, sind die erforderlichen Kotierungen (in Metern) im Flachenwidmungsplan-Plan-
werk dargestellt.

§3
FESTLEGUNG DER BAULANDKATEGORIEN
geméR § 29 (2) bis (4) StROG 2010

VOLLWERTIGES BAULAND (& 29 (2) StROG 2010)
Vollwertiges Bauland umfasst alle Baulandflachen, die nicht ausdricklich als Aufschlie-

Bungsgebiete oder Sanierungsgebiete gem. Planwerk des Flachenwidmungsplanes Nr. 1.00
festgelegt sind.

AUFSCHLIESSUNGSGEBIETE (§ 29 (3) StROG 2010)

Die Bezeichnung der festgelegten AufschlieBungsgebiete erfolgt entsprechend dem beilie-
genden Planwerk des Flachenwidmungsplanes Nr. 1.00 und werden diese unter § 3 (2) Z.5
des Wortlautes naher beschrieben und die 6ffentlichen Interessen bzw. Aufschlieungserfor-
dernisse festgelegt. Vor Erklarung zu vollwertigem Bauland durch den Gemeinderat ist der

Nachweis der Erfullung der AufschlieBungserfordernisse beizubringen (Aufhebung von Auf-
schlieBungsgebieten).

ABLEITUNG DER OBERFLACHENWASSER/ NACHWEIS DER STANDSICHERHEIT
Fur die geordnete Ableitung der Oberflachenwasser (im Sinne einer wasserbautechnischen

Gesamtbetrachtung hinsichtlich der Verbringung der Oberflachenwasser) sowie zum Nach-
weis der Standsicherheit kinftiger Bauplatze innerhalb der AufschlieBungsgebiete ist der
plan-/gutachtensbelegte Nachweis fur das jeweils betroffene Gebiet zu erbringen und durch
die Gemeinde zu wurdigen3. Oberflachenwasser durfen dabei grundséatzlich nicht in die Ent-
wasserungsanlagen der Landes- und GemeindestrafRen eingeleitet werden4.

LARMIMMISSIONEN

Far den Ruheanspruch von Flachen ist die Einhaltung der Planungsrichtwerte (fur die jewei-
ligen Baulandgebiete) gemaR ONORM S 5021 der relevanten Bauplatzteile bei Wohnnutzun-
gen (relevante AuBenbereiche und Aufenthaltsbereiche) durch die Konsenswerber:innen
nachzuweisen.

Letztgliltige Datenlieferung des GIS Steiermark im Zeitpunkt der Auflagebeschlussfassung.

Diesbezliglich ist jedenfalls der Leitfaden fiir Oberflachenentwésserung 2.1 (Stand: September 2017) in der jeweils geltenden
Fassung zu beachten.

Ausgenommen davon ist eine Einleitung, wenn durch die zusténdige StraSenverwaltung (LandesstrafSen: Baubezirksleitung,
GemeindestrafSen: Gemeinde) eine Ausnahmebewilligung gem. LandesstraRenverwaltungsgesetz erteilt wird (retentierte Ein-
leitung).
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2.3

4

2.5

AUSSERE ANBINDUNG, INNERE ERSCHLIESSUNG

Eine ausreichend dimensionierte auflere Anbindung liegt dann vor, wenn entsprechend den
anzuwendenden technischen Normen und Richtlinien eine flr den jeweiligen Verwendungs-
zweck gestaltete und leistungsfahige Zufahrt errichtet wurde und rechtlich gesichert ist. Die
innere ErschlieBung erfordert den Nachweis der erforderlichen infrastrukturellen Anschlisse
an das bestehende Kanalnetz, das Wasserleitungsnetz und an das Stromnetz. Allenfalls be-
stehende Bauverbotsbereiche nach dem LStVG 1964 sind mit der Landesstraflenverwaltung
abzuklaren und im Anlassfall Ausnahmebewilligungen durch die Konsenwerber:innen einzu-
holen.

LAGE INNERHALB VON WILDBACHGEFAHRENZONEN GEMASS GEFAHRENZONENPLAN
ODER HOCHWASSERABFLUSSGEBIETEN

Die Festlegung als diesbezugliches AufschlieBungsgebiet erfolgt im Planwerk zum Flachen-
widmungsplan Nr. 1.00 anhand der ersichtlich gemachten Hochwasserabflussgebiete/WLV-

Gefahrenzonen. Fur diese Flachen ist die Gefahrenfreistellung Uber die Umsetzung von
SchutzmaBnahmen zur Hochwasserfreistellung gem. Entwicklungsprogramm, LGBI. Nr.
56/2024 (HQ100 einschliefllich Freibord) durch die Konsenswerber:innen nachzuweisen.

FESTGELEGTE AUFSCHLIESSUNGSGEBIETE | PLANUNGSINSTRUMENT | OFFENTLICHE INTE-
RESSEN | AUFSCHLIESSUNGSERFORDERNISSE

HINWEISES:

o Die Ifden. Nrn. zu den AufschlieBungsgebieten sind im Planwerk zum Flachenwid-
mungsplan Nr. 1.00 angefuhrt (vgl. hiezu Planzeichenverordnung 2016, LGBI.
Nr. 80/2016).

. Laufende Nr. des jeweiligen Bebauungsplanes bei Spalte Planungsinstrument laut
Bebauungsplan-Zonierungsplan (z.B. B1, B2, ...)

. Vor Erklarung zu vollwertigem Bauland durch Beschluss des Gemeinderates, ist die
Umsetzung der Nachweise zur Erfiillung der festgelegten AufschlieBungserfordernis-
se sowie der oOffentlichen Interessen beizubringen.

. Die nachfolgende Tabelle 1 der AufschlieSungsgebiete zeigt auf, wer flr die Herstel-
lung der AufschlieBungserfordernisse verantwortlich ist.

Die angegebenen Flachenausmafie werden digital ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit ermittelt.
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offentliche/ - Nachweise i
. . _ | AufschlieBungserfordernisse (ASE) siedlungspolitische anungs- achweise liegen
ifde. | Such Gesamt- | Bau et instrument (BBPL) | im Zustandig-
Nr. grund- flache ge- P ; .
- 5 3 R - Sonstiges (Zustandigkeit der | keitsbereich der
ASG | stiick (m2) biet IE/ g ; :
AA | BB | HF D LA | OW | PA | insb. Tragfahigkeitdes | NK | OL | RE | ZO Gemeinde) Werberzinnen
v Untergrundes
KG 64302 Arzberg
AL | 2271 7.020 GG | x < 'S x x x
A2 76/1 3.968 WR | «x \fl(’;') X X X X (BA1) x
KG 64306 Karnerviert!
K1 | e49/1 9.106 | WR] | x s x | x| BBt x X (BK1) x
K2 | e65/1 446 wa | x @”;') X x x
X
(Ge-
mein
de-
stra X(K
K3 665/11 1.376 WA Re W S’) X X X X X
Orts- '
durc
hfah
rts-
weg)
X (K,
K4 | 652 1325 | [WA] | x W' x x
K5 | 574/1 2.886 WR | «x x lws ] x| x x x
kK6 | 573/5 783 WR] | x S x x
K7 | 574/10 739 WR | «x < w's x x
k8 | 519/2 993 wa | x @”;') X x

Digital ermittelte Fldchenangabe ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit.
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offentliche/
AufschlieBungserfordernisse (ASE) siedlungspolitische Planungs- Nachweise liegen
Ifde. | Such- Gesamt- Bau- . ; .
Nr g:lund— flache ge—u Interessen instrument (BBPL) | im Zustandig-
AS.G stiick m2)7 biet R IE/ R Sonstiges (Zusténdigkeit der | keitsbereich der
AA | BB | HF LA | OW | PA | insb. Tragrahigkeitaes | NK | OL | RE | ZO Gemeinde) Werber:innen
DU Untergrundes
KG 64314 Rieglerviertl
X
(Be-
stan
Rt | 17942 2855 o |2 jﬁ’; x x x x X{BRY) x
bau-
e
weg)
KG 64316 Schmiedviertl
svi | 335/5 8.398 11 x < | a% x x X (BSv1) x
X (K, BBest. 9,0 m Ge-
Sv2 41/15 4.606 WA X W,s) X samthdne Gebaude X (BSv3) X
Sv3 | 234/3 | 1714 | WA | «x | w x x
sva | 40271 | 6069 | WR | x | x | x |4§ x| ox x X (BSv2) x
Svb 296/1 25.101 11 X X

Tabelle 1 - Liste der AufschlieBungsgebiete und AufschlieBungserfordernisse im FWP Nr. 1.00

Digital ermittelte Fldchenangabe ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit.
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Abkilrzungserkldrungen zur Tabelle 1:

ASG
iA
BB
DU

NK
HF

RE

IE

Z0

LA
BBest
oL

ow
PA
BBPL

AufschlieBungsgebiet mit nachstehend angeflihrten AufschlieBungserfordernissen und &ffentliche/siedlungspolitische Interessen.

AuBere Anbindung (Nachweis ausreichend dimensionierte, rechtlich gesicherte, leistungsfahige Zufahrt).

Bodenbeschaffenheit (Nachweis der Standfestigkeit/Tragfahigkeit des Untergrundes).

Durchwegung im Offentlichen/siedlungspolitischen Interesse; eine verkehrswirksame, nutzbare (hins. Breite und Leistungsfahigkeit) Durchwegung des ASG zur
weiteren Verbindung und Anbindung an bestehende Verkehrswege im 6ffentlichen Interesse der Gemeinde.

Nutzungskonflikte (aufgrund vorhandener Immissionen aufgrund von Immissionen, Nutztierhaltung zu Wohnen oder Industrie/Gewerbe zu Wohnen)).
Hochwasser-/Gefahrenfreistellung (Umsetzung von SchutzmaBnahmen zur Hochwasserfreistellung gem. Entwicklungsprogramm, LGBI. Nr. 56/2024 (HQ100 ein-
schlieBlich Freibord)) .

Rechtliche Einschrankungen (gelt. Materienrechte (insbesondere FG, WRG, MinroG, GewO, UVP-G, Starkstromwegegesetz 1968, Altlastensanierungsgesetz,
DMSG, BStG 1971, IG-L, StNSchG 2017, LStVG 1964, Steiermarkisches Starkstromwegegesetz 1971).

Infrastrukturelle ErschlieBung (Kanal (K), Wasser (W), Strom (S)) iVm der inneren Verkehrserschlieung.

Zonierung (rdumlich/ zeitlich, Entwicklung der Siedlungsstruktur von innen nach aufien).

Larm (Nachweis der Einhaltung der Planungsrichtwerte gem. ONORM S 5021/B 8115).

besondere zuséatzliche Bestimmungen gem. § 26 (2) StROG 2010.

Einflgung in das vorherrschende Straen-, Orts- und Landschaftsbild (erforderliche Erstellung eines Bebauungsplanes mit gestalterischer Festlegung von insbe-
sondere max. zulassigen Gebaudehdhen, bebaubaren Bereichen, Freiflachen, Bebauungsgrad, Grad der Bodenversiegelung gem. § 41 StROG 2010).
Oberflachen-/Hangentwasserung (Erstellung eines Oberflachenentwasserungskonzeptes, wasserbautechnische Gesamtbetrachtung).

Parzellierung: Schaffung von nach Form und Groe zweckmafig gestalteten Baugrundstiicken.

Erstellung Bebauungsplan.
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(3)

SANIERUNGSGEBIETE (§ 29 (4) StROG 2010)

Z.1 SANIERUNGSGEBIET NATURGEFAHREN (NG)

lit. a) Kompetenzbereich der Baubezirksleitung (Betreuungskompetenz Bundeswasserbauverwal-

lit. b

z.2
lit.a)

lit b.

~

~

tung):

Als Sanierungsgebiet ,Naturgefahren“ (NG) werden die im Planwerk des Flachenwidmungs-
planes Nr. 1.00 ausgewiesenen Flachen in Hochwasserabflussgebieten (HQz0/HQ1o00) festge-
legt. Die Zustandigkeit der Behebung der Mangel liegt nicht im Aufgabenbereich der Ge-
meinde und wird eine Frist von 15 Jahren festgelegt, die verlangerbar ist. Der Fristenlauf
beginnt mit Rechtskraft des Flachenwidmungsplanes Nr. 1.00.

Kompetenzbereich des Forsttechnischen Dienstes fur Wildbach- und Lawinenverbauung:
Als Sanierungsgebiet ,Naturgefahren® (NG) werden die im Planwerk des Flachenwidmungs-

planes Nr. 1.00 ausgewiesenen Flachen innerhalb einer Roten, Gelben Wildbachgefahren-
zone, eines Violetten Hinweisbereiches bzw. eines Braunen Hinweisbereiches festgelegt. Die
Zustandigkeit der Behebung der Mangel liegt nicht im Aufgabenbereich der Gemeinde und
wird eine Frist von 15 Jahren festgelegt, die verlangerbar ist. Der Fristenlauf beginnt mit
Rechtskraft des Flachenwidmungsplanes Nr. 1.00.8

SANIERUNGSGEBIET IMMISSIONEN (IM; LUFT, LARM)

Als Sanierungsgebiet Larm (IM) werden jene im Planwerk (Fldchenwidmungsplan und Deck-
plan) als Bauland ausgewiesenen, Uberwiegend bebauten und teils unbebauten Flachen
festgelegt.©

Die Zustandigkeit der Behebung der Mangel liegt nicht im Aufgabenbereich der Gemeinde
und wird eine Frist von 15 Jahren festgelegt, die verlangerbar ist. Der Fristenlauf beginnt mit
Rechtskraft des Flachenwidmungsplanes Nr. 1.00.

Sanierungsgebiet Luft: Innerhalb von Belastigungsbereichen von Tierhaltungsbetrieben lie-
gen die Wohnbaulandvoraussetzungen fur vollwertiges Bauland der Kategorien Reine Wohn-
gebiete (WR), Allgemeine Wohngebiete (WA). Kerngebiete (KG), Erholungs- (EH) und Ferien-
wohngebiet/Zweitwohnsitzgebiet (FW/ZW) gem. § 29 Abs. 2 Z.2 StROG 2010 im Flachenwid-
mungsplan nicht vor und werden diese Bereiche als Sanierungsgebiet Immissionen (Luft) mit
einer verlangerbaren Frist von 15 Jahren (die Beseitigung der Mangel liegt nicht im Wirkungs-
bereich der Gemeinde) festgelegt. Der Fristenlauf beginnt mit Rechtskraft des Flachenwid-
mungsplanes Nr. 1.00.

Es ist hier mit Geruchsbelastigungen zu rechnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Darstellung des Gefahrenzonenplanes im Fldchenwidmungsplan nur unverbindlichen
Informationscharakter hat und ausschlieSlich der ministeriell genehmigte Gefahrenzonenplan bzw. zwischenzeitlich durchge-
flhrte Teildnderungen aufgrund einer allfélligen Mastabproblematik heranzuziehen sind. Die Anwendung der Gefahrenzonen-
planinformationen auf konkrete Planungen und Bauvorhaben bedarf immer einer einzelfallbezogenen Sachversténdigenbe-
wertung (DI Dr. Florian Rudolf-Miklau, BMLFUW, in: RdU Heft 2014/109, S. 184ff).

Die planliche Darstellung aller relevanten Isophonen fiir die LandesstrafSen und die Bahntrasse erfolgt im Deckplan nach den
jeweils unterschiedlichen Baugebieten und Verkehrsbelastungen mit rdumlicher Darstellung und entsprechender PZVO-konfor-
mer Signatur des Sanierungsgebietes ,IM*“. Im FWP wird die relevante Begrenzung des Sanierungsgebietes dargestellt, die
Bezeichnung ,IM*“ gesetzt, jedoch aufgrund der Wahrung der Lesbar- und Leserlichkeit des Planwerkes auf die Schraffur gem.
PZVO 2016 verzichtet.
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(4)
z1

7.2

Fur Tierhaltungsbetriebe wird auf die im Zeitpunkt der Auflagebeschlussfassung geltenden
Bestimmungen des § 27 iVm § 67h (6a) StROG 2010 und Stmk. BauG 1995 (§ 95) verwie-
sen. Die errechneten Geruchsschwellenabsténde und Beldstigungsbereiche werden im Fléa-
chenwidmungsplan Nr. 1.00 fiir Betriebe G grofergleich 20 ausgewiesen bzw. werden alle
im Differenzplan zum Flachenwidmungsplan Nr. 1.00, GZ: 060FR21 plangrafisch ersichtlich
gemacht (Darstellung sémtlicher Tierhaltungsbetriebe G kleiner 20).

BESCHRANKUNGSZONE FUR ZWEITWOHNSITZE gem. § 30 (2) StROG 2010
Gem. § 14 des Steiermarkischen Grundverkehrsgesetzes, LGBI. Nr. 134/1993 idF LGBI. Nr.
63/2018, ist die Gemeinde Waldbach-Mdnichwald als Vorbehaltsgemeinde festgelegt.

Gemaf § 30 (2) StROG 2010 wird fur das gesamte Gemeindegebiet eine Beschrankungs-
zone fur Zweitwohnsitze festgelegt. Ausgenommen von dieser Beschrankungszone fur Zweit-
wohnsitze sind die Zweitwohnsitzgebiete (ZW).

§4
UBEREINANDERLIEGENDE UND ZEITLICH AUFEINANDER FOLGENDE
NUTZUNGEN UND BAUGEBIETE
gemaf § 26 (2) StROG 2010

Im Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 werden aufgrund der vorhandenen/ kiunftigen Nutzungen
fur die folgenden Planungsgebiete raumlich Ubereinanderliegende Nutzungen fur ein und
dieselbe Flache festgelegtlo:

Such-Grundstiick | Gibereinanderliegende Nutzungen und Baugebiete

Nr.

KG Schmiedviertl

36/16, 30/2, Sondernutzung fir Sportzwecke - Piste (pil) (Erdgeschof}) und EH (0,2-0,6) (Oberge-

36/17 schof)

30/3 Sondernutzung fur Sportzwecke - Piste (pil) (Erdgeschof}) und ZW (0,2-0,4) (Ober-

geschof)
Tabelle 2 - Gibereinanderliegende Nutzungen
(2) Im Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 werden fur die folgenden Planungsgebiete zeitlich aufei-
nander folgende Nutzungen fir ein und dieselbe Fldche festgelegt:
Such-Grundstiick Geltende Nachfolgenutzung nach | Eintrittsbedingung
Nr. Nutzung Nachweis der Eintritts-
bedingung

KG Arzberg
Umsetzung von MafSnahmen
zur Gefahrenfreistellung, nach-
weislich erfolgte Gefahrenfrei-

173/5 Freiland (LF) [GG] . ] .
stellung in Abstimmung mit der
WLV und diesbezugliche Infor-
mation des Gemeinderates.

10

Dies stellt keine geschoweise Festlegung dar.
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145/1

Energieerzeugungsan-
lage/Photovoltaikanlage
(pva)

Freiland [LF]

nachweisliche Aufgabe der
Nutzung als Energieerzeu-
gungsanlage (keine weitere
Lieferung von elektrischem
Strom in das Netz).
Rickbauverpflichtung der An-
lage ist damit verbunden und
diesbezlgliche Information des
Gemeinderates.

KG Karnerviertl

649/1

Freiland (LF)

[WR(K1)]

naturschutzrechtliche Bewilli-
gung und plangemafie Herstel-
lung der Ersatzpflanzung samt
positiver Beurteilung durch die
zustandige Dienststelle (Natur-
schutzbeauftragte) sowie Infor-
mation des Gemeinderates.

657/1

Freiland (LF) und Frei-
land - Wald (LF)

Entlassung aus dem Forst-
zwang und diesbezlgliche In-
formation des Gemeinderates.

573/5

Freiland (LF)

[WR (K6)]

Umsetzung von MafSnahmen
zur Gefahrenfreistellung, nach-
weislich erfolgte Gefahrenfrei-
stellung in Abstimmung mit der
WLV in Abstimmung mit der
WLV und diesbezugliche Infor-
mation des Gemeinderates.

633

Energieerzeugungsan-
lage/Photovoltaikanlage

(pva)

Freiland [LF]

nachweisliche Aufgabe der
Nutzung als Energieerzeu-
gungsanlage (keine weitere
Lieferung von elektrischem
Strom in das Netz).
Rickbauverpflichtung der An-
lage ist damit verbunden und
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diesbezlgliche Information des
Gemeinderates.

652

Freiland (LF)

[WA (K4)]

Umsetzung von MafSnahmen
zur Gefahrenfreistellung, nach-
weislich erfolgte Gefahrenfrei-
stellung in Abstimmung mit der
WLV und diesbezugliche Infor-
mation des Gemeinderates.

KG Schmiedviertl

381/2

Energieversorgungsan-

lage/Photovoltaikanlage | Freiland [LF]

(pva)it

nachweisliche Aufgabe der
Nutzung als Energieerzeu-
gungsanlage (keine weitere
Lieferung von elektrischem
Strom in das Netz).
RlUckbauverpflichtung der An-
lage ist damit verbunden und
diesbezlgliche Information des
Gemeinderates.

48/31

Freiland - Wald (LF) [ZW]

Entlassung aus dem Forst-
zwang und diesbezugliche In-
formation des Gemeinderates.

48/15

Freiland - Wald (LF) [ZW]

Entlassung aus dem Forst-
zwang und diesbezugliche In-
formation des Gemeinderates.

48/30

Freiland - Wald (LF) [ZW]

(unbebaute Flache) Entlassung
aus dem Forstzwang und dies-
bezugliche Information des Ge-

meinderates.

48/4

Freiland - Wald (LF) [ZW]

Entlassung aus dem Forst-
zwang und diesbezlgliche In-
formation des Gemeinderates.

30/11

Freiland - Wald (LF) [ZW]

Entlassung aus dem Forst-
zwang und diesbezlgliche In-
formation des Gemeinderates.

30/12

Freiland - Wald (LF) [ZW]

Entlassung aus dem Forst-
zwang und diesbezlgliche In-
formation des Gemeinderates.

30/16

Freiland - Wald (LF) [ZW]

Entlassung aus dem Forst-
zwang und diesbezigliche In-
formation des Gemeinderates.

Tabelle 3 - Eintrittsbedingungen

11 Ubernahme aus zwischenzeitlicher FWP-Anderung, VF Ifde. Nr. 0.02, Verfasser: Pumpernig & Partner ZT GmbH, GZ: 148FG22
und Datum: 01.03.2023, genehmigt mit Bescheid vom 23.06.2023, GZ: ABT13-621486/2022-22., Rechtskraft: 14.07.2023.

10




Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 Waldbach-Ménichwald Pumpernig & Partner GmbH

§5
UFERSTREIFEN | WASSERHAUSHALT

Freihaltung entlang natiirlich flieRender Gewasser

Die Festlegung von neuem, unbebautem Bauland in Folge der Bestimmungen des OEK Nr.
1.00 (Freihaltezone) und von neuen Sondernutzungen im Freiland hat einen Abstand von
mindestens 10 m zu nattirlich flieBenden Gewdassern, von der Béschungsoberkante gemes-
sen, einzuhalten.

Niederschlags- und Hangwasserentsorgung

Zur Verringerung jeglicher Hochwassersituation sowie zur Sicherstellung des Wasserhaus-
haltes ist es zwingend erforderlich, unbehandeltes Meteorwasser und Hangwasser gemaf
Hangwasserkarten an Ort und Stelle zurlickzuhalten und zur Versickerung zu bringen und
nur bei Uberlastung von diesbeziiglichen Anlagen (insbesondere Fldchen-, Mulden-,
Becken-, Retentionsraumversickerung, Filtermulden, Regenrlickhaltebecken, Retentions-
und Filterbecken) in einen Vorfluter einzuleiten. Belastete Meteorwdsser mussen, sofern
nicht eine Einleitung in die Kanalisation gefordert ist, vor Versickerung dem Stand der Tech-
nik entsprechend gereinigt werden.

§6
SONDERNUTZUNGEN IM FREILAND
gemaR § 33 (3) StROG 2010

Aufgrund der besonderen Standortgunst sowie der festgelegten Zielsetzungen des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes Nr. 1.00 und dem offentlichen Interesse werden folgende Son-
dernutzungen im Freiland festgelegt:

Z1 KG 64302 Arzberg:
Suchgrundstiick | Sondernutzung im Freiland

Nr.

145/1 Fur Energieerzeugungsanlage - Photovoltaikanlage mit zeitlich aufei-
nander folgender Nutzung - Freiland (pva[LF]) 12

6/3 FUr Friedhof (frh)

22/1 Fir Sportzwecke - Ballsport (bsp) - Ausschluss solcher baulicher Anla-

gen (ba), die das Schadenspotenzial erh6hen und ein Abflusshindernis

darstellen.

Tabelle 4 - SF - KG Arzberg

Z.2 KG 64306 Karnerviertl:

Suchgrundstiick | Sondernutzung im Freiland
Nr.
578/2 Fir Sportzwecke - Ballsport (bsp)- Ausschluss solcher baulicher Anla-

gen (ba), die das Schadenspotenzial erh6hen und ein Abflusshindernis

12

Hinweis auf das Raumliche Leitbild (kurz ,RLB*).

11
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darstellen.

679/2

Fiir Offentliche Parkanlage (6pa)- Ausschluss solcher baulicher Anla-
gen (ba), die das Schadenspotenzial erh6hen und ein Abflusshindernis
darstellen.

682/2

FUr Spielzwecke (spi)- Ausschluss solcher baulicher Anlagen (ba), die
das Schadenspotenzial erhdhen und ein Abflusshindernis darstellen.

682/4

FUr Erholung - Freizeitpark (fzp) — Ausschluss solcher baulicher Anla-
gen (ba), die das Schadenspotenzial erh6hen und ein Abflusshindernis
darstellen.

677

Fir Sportzwecke - Ballsport (bsp) - Ausschluss solcher baulicher An-
lagen (ba), die das Schadenspotenzial erhdhen und ein Abflusshinder-
nis darstellen.

Fiir Enerdi feval—Bi ek

633

Fur Energieerzeugungsanlage - Photovoltaikanlage mit zeitlich aufei-

nander folgender Nutzung - Freiland (pva[LF]) 13

Tabelle 5 - SF - KG Karnerviertl

Z.3 HKG 64314 Rieglerviertl:

Suchgrundstiick | Sondernutzung im Freiland

Nr.

251 Fur Abbaugebiet (abb)

194/4 FUr Erholungszwecke - Wildgehege (wig)
76 Eiir Ert [ Wi .

Tabelle 6 - SF - KG Rieglerviertl

Z.4 KG 64316 Schmiedviertl:

Suchgrundstiick | Sondernutzung im Freiland

Nr.

381/1 Fur Energieerzeugungsanlage - Photovoltaikanlage mit zeitlich aufei-
nander folgender Nutzung - Freiland (pva[LF])14 15

30/1 Fur Sportzwecke - Piste (pil)

403/4 Fur Friedhof (frh)

41/5 Fir Hochwasser- und Geschiebertickhaltebecken (hwr)

407/1 FUr Sportzwecke - Badeanlage (bad)- Ausschluss solcher baulicher

Anlagen (ba), die das Schadenspotenzial erhéhen und ein Abflusshin-

dernis darstellen

13
14

15

Hinweis auf RLB.
Ubernahme aus zwischenzeitlicher FWP-Anderung, VF Ifde. Nr. 0.02, Verfasser: Pumpernig & Partner ZT GmbH, GZ: 148FG22
und Datum: 01.03.2023, genehmigt mit Bescheid vom 23.06.2023, GZ: ABT13-621486/2022-22, Rechtskraft: 14.07.2023.
Hinweis auf RLB.

Tabelle 7 - SF - KG Schmiedviertl

Die Zulassigkeit der Errichtung von Gebauden, Bauwerken und Anlagen ist ausschliefllich bei
nachweislicher Erforderlichkeit (§ 33 (7)) gemaf § 33 (5) Z.1 StROG 2010 gegeben. Vor
Erlassung einer baurechtlichen Bewilligung ist zwingend ein Gutachten eines Sachverstan-
digen einzuholen.

12
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§7
BEBAUUNGSPLANZONIERUNG
gemaR § 26 (4) iVm § 40 (1) StROG 2010

ERFORDERLICHE BEBAUUNGSPLANE

Diese sind der Liste der Bauland - AufschlieBungsgebiete (Tabelle 1) und dem Bebauungs-
planzonierungsplan (BLZO) zu entnehmen.

Zusatzlich zur Liste der AufschlieBungsgebiete wird eine Bebauungsplanverpflichtung fir die
Sondernutzung im Freiland Sportplatz - Ballsport - BK2, Suchgrdst. Nr. 578/2, KG 64306
Karnerviertl, gem. Planwerk zum Bebauungsplanzonierungsplan festgelegt.

Bezeich-
nung gem.
BLZO

Zweck der Bebauungsplanung

BA1

Ordnung der zukiinftigen Bebauung hins. Einfligung in das Straflen-, Orts- und Land-
schaftsbild (Gebaudekubatur, GeschoRigkeit, Dachform, Farbgebung, Freiflachennut-
zung), Verkehrsfihrung inkl. Wendebereich. Freiflachengestaltung.

BSv1

Ordnung der zuklnftigen Bebauung hins. Einfigung in das Strafen-, Orts- und Land-
schaftsbild (Gebaudekubatur, GeschoRigkeit, Dachform, Farbgebung, Freiflachennut-
zung), Schaffung einer gemeinsamen Zufahrt, Setzung von Manahmen zur Hochwas-
serfreistellung (Abflussgassen).

BSv2

Ordnung der zuklnftigen Bebauung hins. Einfigung in das Strafen-, Orts- und Land-
schaftsbhild (Gebaudekubatur, GeschoRigkeit, Dachform, Farbgebung, Freiflachennut-
zung), Verkehrsfihrung inkl. Wendebereich. Freiflachengestaltung.

BSv3

Ordnung der zuklnftigen Bebauung hins. Einfigung in das Strafen-, Orts- und Land-
schaftsbhild (Gebaudekubatur, GeschoRigkeit, Dachform, Farbgebung, Freiflachennut-
zung), Verkehrsfihrung inkl. Wendebereich. Freiflachengestaltung.

BSv4

Ordnung der zuklnftigen Bebauung hins. Einfigung in das Strafen-, Orts- und Land-
schaftsbild (Gebaudekubatur, GeschoRigkeit, Dachform, Farbgebung, Freiflachennut-
zung), Verkehrsfihrung inkl. Wendebereich. Freiflachengestaltung.

BK1

Ordnung der zuklnftigen Bebauung hins. Einfigung in das Strafen-, Orts- und Land-
schaftsbhild (Gebaudekubatur, GeschoRigkeit (Gesamthohe der Gebaude beschrankt
auf maximal 11,00 m), Dachform (ausschliefllich als Satteldach (SD) oder als Kriippel-
walmdach (KWD)), Farbgebung, Freiflachennutzung, offene Bebauungsweise), Ver-
kehrsfUihrung inkl. Wendebereich. Fur die Farbgebung der Fassaden sind Grau- und Erd-
téne zuldssig, kein vollflachiges Reinweifl und kein Schwarz bzw. Anthrazit sowie glan-
zende und reflektierende Materialien, als Dachfarbe sind Rot bis Rotbraune Tone aus-
zuflhren. Freiflachengestaltung. (RLB ,Bergfeldsiedlung Nord*“)

BK2

Setzung von MaRnahmen zur Gefahrenfreistellung, Befolgung der Vorgaben der WLV.

13
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(1)

(2)

Bezeich-
nung gem. Zweck der Bebauungsplanung
BLZO
Ordnung der zuklnftigen Bebauung hins. Einfigung in das Strafen-, Orts- und Land-
BK3 schaftsbhild (Gebaudekubatur, GeschoRigkeit, Dachform, Farbgebung, Freiflachennut-

zung), Verkehrsfuhrung inkl. Wendebereich. Freiflachengestaltung. Setzung von MaR-
nahmen zur Gefahrenfreistellung, Befolgung der Vorgaben der WLV.

Ordnung der zuklnftigen Bebauung hins. Einfigung in das Strafen-, Orts- und Land-
BK4 schaftsbild (Gebaudekubatur, GeschoRigkeit, Dachform, Farbgebung, Freiflachennut-

zung), Verkehrsfihrung inkl. Wendebereich. Freiflachengestaltung.

Tabelle 8 - Zweck der Bebauungsplanung

RECHTSWIRKSAME BEBAUUNGSPLANE?6
KG Karnerviertl

Bezeich- .
nung gem. rechtSWIrksaFr)rll:r: Fesellss Verfasser, GZ Rechtskraft
BLZO
Teilbebauungsplan BM Ing. Beschluss des
BAr . flr das . Rej'chenbéck, Gemeinderates am
Siedlungsgebiet Monichwald, 29.11.1992, Rechts-
Bergfeldsiedlung; GZ: 1551/92 kraft 12.1992
(Teil-)Bebauungsplan ,,Berg-
feldsiedlung* Pumpernig & Partner ZT
B2a [anpassungsbedlirftig auf- GmbH, 12.11.2020
grund der rdumlichen Erweite- GZ: 119BN20
rung der Baulandfestlegung]

Tabelle 9 - rechtskréftige Bebauungspléne

§8
MASSNAHMEN ZUR AKTIVEN BODENPOLITIK
gemaR §§ 34 bis 36 StROG 2010

PRIVATWIRTSCHAFTLICHE MASSNAHMEN gem. § 35 StROG 2010
Es werden keine neuen privatwirtschaftlichen MaSnahmen abgeschlossen.

FESTGELEGTE BEBAUUNGSFRISTEN gem. § 36 StROG 2010

Fir alle unbebauten Baulandflachen gem. § 29 (2) und (3) StROG 2010 eines/-r Eigen-
timer:in, die zusammenhéngend mind. 3.000 m2 umfassen, galten bis zur ROG-Novelle
LGBI. Nr. 45/2022 formal die Bestimmungen des § 36 StROG 2010 idF LGBI. Nr. 49/2010,

16

Im Bebauungsplanzonierungsplan erfolgt die plangrafische Darstellung jener AufschlieBungsgebiete und vollwertigen Bauland-
bereiche, fur welche in § 3 des Wortlautes das Planungsinstrument des Bebauungsplanes festgelegt ist. Die rechtswirksamen
Bebauungspléne und -richtlinien sind ebenfalls in diesem Planwerk lagerichtig und durchnummeriert dargestellt. Zuséatzlich
wird das Rdumlich Leitbild fir Solar- und PV-Freiflachenanlagen (Geltungsbereich gesamtes Gemeindegebiet) dargestellt.

14
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sofern keine privatwirtschaftlichen MaBnahmen gem. § 35 StROG 2010 abgeschlossen wur-
den.

Z.1 Im Fldchenwidmungsplan der Altgemeinde Mdnichwald wurden gem. § 26b StROG 1974 idF
LGBI. Nr. 89/2008 nachfolgende Bebauungsfristen (BF) festgelegt, fur welche eine ,Investi-
tionsabgabe“ idHv € 1,00/m2/a bei fruchtlosem Fristablauf galt:

Beginn der Bebau-
Flachenwidmung im ungsfrist gem. :
Such-Grdst. Nr. . . - Fristablauf
FWP Ménichwald FWP17 bzw. jeweili-
gen BBPL

KG Karnerviertl

BBPL Rechtskraft:
12.11.2020 (B1r, B2a).
Erist aus FWP-alt mangels
ehem. 648/4 Ubergangsbestimmungen

(Teilfl.) Bauland Rechtskraft BBPL | 2080 S tROG 2010
nicht vollziehbar (Neufest-
legung sh. Z.3) und somit

geldscht.

KG Schmiedviertl

BBPL wurde nicht erstellt,
daher kein Fristenlauf
402/1 Bauland Rechtskraft BBPL (BLZO: BSv2; (Neufestle-
gung sh. Z.3) und somit
alte BF geldscht.

Tabelle 10 - BF-alt Ménichwald

Z.2 Im Flachenwidmungsplan der Altgemeinde Waldbach wurden gem. § 23a StROG 1974 nach-
folgende Bebauungsfristen (BF) festgelegt, fur welche eine Investitionsabgabe idHv
€ 1,00/m2/a bei fruchtlosem Fristablauf galt:

Beginn der Bebau-
Flachenwidmung im ungsfrist gem. :
Such-Grdst. Nr. Fristablauf
FWP Waldbach FWP18 bzw. jeweili-
gen BBPL

KG Arzberg

Frist mangels Ubergangs-
bestimmungen von ROG74
71,72/1, 76/1 WA ReChtSkrzafé FWPNr. 14 stROG 2010 nicht voll-

’ ziehbar (Neufestlegung sh.
Z.3) und somit geldscht.

Tabelle 11 - BF-alt Waldbach

Z.3 Nachfolgende Bebauungsfristen werden im FWP Nr. 1.00 neu festgelegt:
Gem. den Bestimmungen des § 36 StROG 2010 werden fur die nachfolgenden unbebauten,
zusammenhangenden Baulandflachen von mindestens 1.000 m 2 eines/-r Eigentimer:in in

Baugebieten Bebauungsfristen (BF) festgelegt.

17 Rechtskraft FWP Nr. 3.00: 25.02.2011, Genehmigungsbescheid vom 07.02.2011, GZ: FA13B-10.10-M20,/2011-29.
18 Rechtskraft FWP Nr. 2.00: 1997, Genehmigungsbescheid vom 04.11.1997, GZ: 03-10.10W19-97/15.

15
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Flachenwid-
im FWP | Begi B kti i fruchtl
Such-Grdst. Nr. mung im eginn der. ebauungs- | Sanktion _bel ruchtlo-
Nr. 1.00 gem. frist sen Fristablauf
Planwerk
KG Arzberg
Rechtskraft Bebauungs-
76/1 WR (A2) . Raumordnungsabgabe
p

KG Karnerviertl

Rechtskraft FWP Nr. 1.00 -
652 [WA (K4)] Eintritt der zeitlich aufei- Freiland
nander folgenden Nutzung

Rechtskraft Bebauungs-

649/1 (Teilfl.) WR (K1) | Raumordnungsabgabe
plan
Rechtskraft FWP Nr. 1.00 -
657/1 - o .
) LF [WR] Eintritt der zeitlich aufei- Raumordnungsabgabe
(Teilfl.)
nander folgenden Nutzung
665/11 WA (K3) Rechtskraft FWP Nr. 1.00 Raumordnungsabgabe
574/1 Rechtskraft Bebauungs-
WR (K5) Raumordnungsabgabe
(Teilfl.) plan
KG Rieglerviertl
17941 Rechtskraft-Bebauungds-
. DO-(R1) Raumerdnrungsabgabe
Feittk) plan
. bo Rechiskraft FWR-Nr—2.00 FEreiland
Feittk)
KG Schmiedviertl
Rechtskraft Bebauungs-
30/17 ZW Raumordnungsabgabe
plan
Rechtskraft Bebauungs-
30/3 IW Raumordnungsabgabe
plan
Rechiskraft-Bebauungs-
33545 H-Svh) Raumerdnungsabgabe
plan
Rechtskraft-Bebauungds-
33544 H-5vh) Raumerdnungsabgabe
plan
402/1 und Rechtskraft Bebauungs-
WR (Sv4) Raumordnungsabgabe
402/5 plan

Tabelle 12 - BF-neu Waldbach-Mdnichwald

Z.4 Der Beginn des Fristenlaufes wird fUr jene Baulandgebiete mit Rechtskraft des 1. Flachen-
widmungsplanes festgelegt, welche Baulandgebiete gemafd § 29 (2) bzw. AufschlieBungsge-

16
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biete nach § 29 (3) StROG 2010 darstellen und ausschliellich die Grundstiickseigentu-
mer:innen bzw. Konsenswerber:innen fir die Herstellung der AufschlieSungserfordernisse
verantwortlich sind sowie fiir welche keine Bebauungsplanverpflichtung besteht. Bei allen
Ubrigen AufschlieBungsgebieten nach § 29 (3) StROG 2010 erfolgt der Fristbeginn nach
Rechtskraft des noch zu erlassenden Bebauungsplanes. Bei zeitlich folgenden Nutzungen
kann die Bebauungsfrist erst mit Eintritt der Nachfolgenutzung erfolgen.

Z.5 Die neu festgelegte Bebauungsfrist (BF) erstreckt sich gem. § 36 (1) StROG 2010 uUber 5
Jahre. Von der Festlegung einer Bebauungsfrist sind die betroffenen Grundeigentimer:innen
schriftlich zu benachrichtigen.

§9
INKRAFTTRETEN | AUSSERKRAFTTRETEN

(1) Diese Verordnung (Text und integrierende Planwerke) des ersten Flachenwidmungsplanes
der Gemeinde Waldbach-Monichwald, GZ: 060FR21 vom 24.10.2025 tritt nach Genehmi-
gung durch die Steiermarkische Landesregierung mit dem Ablauf der Kundmachungsfrist
(§ 38 (13) StROG 2010) folgenden Tag in Kraft.

(2) Mit Inkrafttreten des Flachenwidmungsplanes Nr. 1.00 der Gemeinde Waldbach-Monichwald
treten die wiederverlautbarten Flachenwidmungsplane in den letztgultigen Fassungen der

ehemaligen Gemeinden Monichwald und Waldbach auf3er Kraft.

Karnerviertel, am 20.11.2025

L Der BUrgermeister
Stefan Hold

Amt der Stelermérkischen L.andesregierung
A13 Umwelt und Raumordnugg
8010 Graz, Stempfergasse

Amt der Stsiermarkiscien Josehen am:

Genchmjgt nach Malsg: : ;

oz: AN RO [0 ‘ 12, Feb. 2026
Giez, e /)7» - l ' e ’ e Mag. Christoph Pfeifer eh.
Fur die Steierm che Landesregieru g Dy <£:

fMmaiioul p
Der Abicilungsleiter \ " S /
. W AP T g
NG }\Q i " 183~
= N e
v 'Y@\L\\cu\ \D\V\i %QA k
Bearb.: Pa/Hl/Te/Ra x - )
Pfad: L:\02 - Kunden\01 Stef rmark\HF\Waldbacthénichyva/d\Gde\060FR21_NeuersrelIung OEK_FWP 1.00\07 ROB Beharrungsbeschluss\Berichte
Verordnung\20251024_060FR21_Pa_FWP100_Wortlaut_Anderungsbeschluss_Reinschrift.docx
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VERFAHRENSBLATT

GEMEINDE WALDBACH-MONICHWALD

' N N N B =& B B E B EH B B B B BB mRB =

FLACHENWIDMUNGSPLAN NR 1.00

KUNDMACHUNG (§ 38 (2) und (3) StROG 2010, | ppgoHl USS DES GEMEINDERATES ZUR OFFENTLI-
LGBI. Nr. 49/2010 idF LGBI. Nr. 73/2023-Art.3) | GHEN AUFLAGE (§ 38 (1) StROG 2010, LGB, Nr.

OFFENTL. AUFLAGE (§ 38 (4) StROG 2010) e NG RO S A
Kundmachung vom 08.01.2024, GZ: 31/2024 Zahl

Anschlag am 15.01.2024 Datum: 15.12.2023

Abnahme am Rundsiegel fur den GR, der Burgermeister

) BESCHLUSS DES GEMEINDERATES

Offentliche Auflage in der Zeit von 15.01.2024 bis (§ 38 (6) StROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF LGBI.
22.03.2024 (mind. 8 Wochen) ) Nr. 73/2023) am 21.03.2025 und am 20.11.2025
gem. § 38 (11) StROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF
LGBI. Nr. 73/2023

Zahl

Datum: 20.11.2025 / "

AN ’
Rundsiegel fiir den 'GR; der Biirgermeister

KUNDMACHUNG
GENEHMIGUNGSBESCHEID
(§ 38 (13) StROG 2010)

GENEHMIGUNG DER STEIERMARKISCHEN
LANDESREGIERUNG (§ 38 (12) StROG 2010)
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