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A) ALLGEMEINES

Standort-Optimierungskonzept Gemeinde Waldbach-Monichwald



A1) GEOGRAFISCHE INFORMATION

=  Gemeinde Waldbach-Monichwald = Bevdlkerungsdichte (EW. je km?): 28
= Bundesland: Steiermark = Hohe:574m
= Bezirk: Hartberg-Firstenfeld = Fliche: 53,8 km?

= Einwohner: 1.532 (Stand 2017)
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A2) GESCHICHTE

Seit Mitte des 11. Jahrhunderts befand sich das Gebiet rund um Monichwald im Besitz
der Grafen Formbach-Pitten, die 1094 das Benediktinerkloster Formbach in Bayern
grindeten. 1163 wurde Monichwald unter den Namen Munichwalt ("Mdénch im Wald")
erstmals urkundlich erwahnt.

Die Herren von Krumbach kamen bald danach in dieses Rodungsgebiet und errichteten
eine erste Siedlung mit einer Eigenkirche und einem Maierhof. Der Name des Ortes
wurde vermutlich nach der ebenfalls errichteten Walkmihle benannt. 1246 wurde
Waldbach erstmals als "Walpach" urkundlich erwahnt.

Bis zur Aufhebung des Klosters Formbach 1803 blieb Md&nichwald in dessen Besitz.
Infolgedessen wurde es als Staatsgut eingezogen und die Wald- und
Almgrundbesitzungen den ehemaligen Untertanen lberlassen.

Die Gemeinden Waldbach und Monichwald wurden im Zuge der steiermarkischen
Gemeindestrukturreform ab 01.01.2015 zur neuen Gemeinde Waldbach-Ménichwald
zusammengeschlossen.

Heute ist die Gemeinde Waldbach-Ménichwald eine landwirtschaftlich-gewerblich
gepragte Gemeinde.

Waldbach-Monichwald verflgt Gber Wander- und Radwege und ein kleines Schigebiet
sowie Langlaufloipen.

Die Gemeinde bildet gemeinsam mit Fischbach, Miesenbach, Ratten, Rettenegg,
Strallegg, St. Kathrein am Hauenstein, St. Jakob im Walde, Birkfeld, Wenigzell und Vorau
den Tourismusverband "Joglland-Waldheimat".
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A3) BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

A3.1) Bevolkerung allgemein

Die demografische Entwicklung zeigt, dass die Bevolkerung seit 1991 kontinuierlich
gesunken ist. Der Grund dafir sind einerseits die hohe Anzahl an Abwanderungen sowie
die Geburtenrickgange. Dadurch wird es immer schwieriger, wichtige infrastrukturelle
Einrichtungen in den landlichen Regionen zu erhalten.
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A3.2) Bevolkerung nach Alter

Diese Grafik stellt die Bevolkerungsentwicklung nach den Altersgruppen von 1991 bis
2017 dar. Aufgrund der vielen Abwanderungen ist die Anzahl der Einwohner zwischen
20 bis 65 Jahren deutlich gesunken. Die demografische Entwicklung der Altersgruppen
von unter-20-jahrigen sowie Uber-65-jahrigen blieb in den letzten Jahren konstant.
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A3.3) Geburten, Zuzug- und Wegzugbilanz

Diese Grafik gibt die Geburten-, Zuzug- und Wegzugbilanz in den letzten sieben Jahren
wieder. Die Anzahl der Abwanderungen stieg seit 2013 deutlich. Es sind weniger
Menschen zugezogen als weggezogen. Die Geburtenbilanz zeigt ein auf und ab in den
letzten Jahren.
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A4) BILDUNG

A4.1) Schiler- + Kinderzahlen (KIGA) 2011 - 2017

Durch die hohe Anzahl an Abwanderungen und Geburtenriickgdngen sind auch die
Schuler- und Kinderzahlen in den letzten Jahren etwas abgefallen.
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A4.2) Status derzeitiger Bildungseinrichtungen (2016/17)

In den Ortsteilen Waldbach und Moénichwald gibt es aktuell jeweils einen Kindergarten.
Die beiden Kindergdrten arbeiten teilweise bereits zusammen.

Im Ortsteil Waldbach gibt es eine Volksschule und eine Neue Mittelschule. Die
Volksschule in Monichwald wurde im Jahre 2009 neu errichtet und barrierefrei gestaltet.

Die demografische Entwicklung zeigt bei den Schiilerzahlen in den nachsten Jahren eine
leicht fallende Tendenz.

Bildungseinrichtung/Ortsteil Anzahl der Klassen Anzahl der

Kinder/Schilerinnen
Kindergarten Monichwald 1-gruppig 14
Kindergarten Waldbach 1-gruppig 17
Volksschule Ménichwald 1-klassig 22
Volksschule Waldbach 2-klassig (ab 2017/18 1-klassig) 29

20 (8 Kinder der
Volksschule Festenburg 1-klassig Gemeinde Waldbach-
Monichwald)

Neue Mittelschule Waldbach 8-klassig 150
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A5) GESUNDHEIT UND SOZIALES

Es gibt derzeit einen praktischen Arzt mit Hausapotheke im Ortsteil Waldbach. Aufgrund
der bevorstehenden Pensionierung des Arztes flr die Allgemein Medizin wére eine
Nachfolgeplanung der bestehenden Planstelle erforderlich, um die arztliche Versorgung
der Bevolkerung sicherzustellen.

A5.1) Medizinische Einrichtungen

1. Waldbach:  Arzt (allgemein) mit Hausapotheke

2. Monichwald: Zahnarzt

3. Vorau: 2 Arzte (allgemein), 2 Facharzte, ORK, Marienkrankenhaus, Apotheke,
Institut fUr Physiotherapie, Pflegeheime

Wenigzell:  Arzt (allgemein)
St. Lorenzen: Arzt (allgemein)

Ratten: Arzt (allgemein)

N Uk

Strallegg: 2 Arzte (allgemein)
Arzt fir Andsthesiologie und Intensivmedizin

Arzt fir Lungenkrankheiten
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B) BESTANDSANALYSE DER
EINRICHTUNGEN / OBJEKTE

ierungskonzept Gemeinde Waldbach-Monichwald



B1) ORTSTEIL WALDBACH

B1.1) Allgemeines
=  Ho6he: 625 m (Ort Waldbach) — 1.743 m (Hochwechsel)

= Fliche: 18,67 km?

= Katastralgemeinden:
- KG Arzberg
- KG Rieglerviertel
- KG Schrimpf
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B1.2) Kindergarten Waldbach (im Objekt VS + KIGA)

Der Kindergarten im Ortsteil Waldbach wird derzeit als 1-gruppiger Kindergarten
(alterserweitert) gefihrt und ist Kindern ab 18 Monaten zugangig.
Derzeit werden 17 Kinder betreut.

Im bestehenden Objekt sind neben dem Kindergarten auch die Volksschule sowie im
Dachgeschol’ die Proberdaume fiir die Musikschule untergebracht. Die Erreichbarkeit ist
von der StralRe Arzberg aus gegeben. Hier sind auRerdem einige Parkplatze vorhanden.

Der Kindergarten verfligt im ErdgeschoR Uber einen Gruppenraum, Garderobe, Kiiche
und Biro, einen Waschraum mit 2 Toiletten sowie einen Therapieraum. Der
Bewegungsraum ist im DachgescholR des Objekts untergebracht und nicht barrierefrei
erreichbar.
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B1.3) Volksschule Waldbach (im Objekt VS + KIGA)

Die Volksschule Waldbach wurde im Jahr 2016/17 2-klassig mit 29 Schilerinnen gefihrt.
Ab dem Jahr 2017/18 wird es eine Klasse geben. Die Volksschule teilt sich das Gebaude
mit dem Kindergarten Waldbach sowie der Musikschule.

Die Garderobe sowie der Konferenzraum befinden sich im ErdgeschoR. Die
Klassenraume, die Aula, Lager- sowie Sanitdarrdume befinden sich im ObergeschoR.
Diese sind nicht barrierefrei erreichbar.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die Stralle Arzberg. Hier sind aulerdem einige Parkpladtze
vorhanden.
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B1.4) Neue Mittelschule Waldbach
Die bestehende Neue Mittelschule wurde im Schuljahr 2016/17 8-klassig gefiihrt.

In Waldbach wurde 1964 die erste Klasse der Hauptschule als Expositur der Hauptschule
Vorau eréffnet.

Am 13.09.1971 wurde das neue Hauptschulgebaude mit 12 Klassen in Betrieb
genommen. In dem Schuljahr 1971/72 betrug der Schilerstand 334 Schiler.
Der Schulsprengel der Hauptschule Waldbach umfasste die Gemeinden Waldbach,
Monichwald, Teile der Ortschaft Riegersberg, St. Jakob im Walde, Vornholz und Teile der
Gemeinde Wenigzell.

Derzeit beschaftigt die Neue Mittelschule 20 Lehrerinnen. Diese unterrichten
ca. 150 Schilerinnen aus Waldbach, Wenigzell, St. Jakob im Walde, Mdnichwald,
Bruck/L. und St. Lorenzen am Wechsel.

Ein Sanierungskonzept fur die bauliche Adaptierung des Schulgebdudes auf aktuelle,
nutzungsspezifische Vorgaben der Abteilung 6 sowie auf Bestimmungen des
Brandschutzes und der Barrierefreiheit befindet sich zurzeit in Ausarbeitung.

B1.5) Bilrgerservicestelle Waldbach

Nach der Fusion wurde als Hauptsitz fir die kommunale Verwaltung das bestehende
Gemeindeamt im Ortsteil Mdnichwald vorgesehen und geringfligig adaptiert. Im Ortsteil
Waldbach ist in den Rdumen der ehemaligen Polizeiinspektion eine Birgerservicestelle
verblieben.
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B2) ORTSTEIL MONICHWALD

B2.1) Allgemeines
= Hobhe: 574 m (Ort Ménichwald) — 1.743 m (Hochwechsel)

= Flache: 35,29 km?

= Katastralgemeinden:
- KG Karnerviertel
- KG Schmiedviertel
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B2.2) Kindergarten Monichwald

Das Objekt des derzeitigen Kindergartens in Ménichwald wurde im Jahr 1997 errichtet.

Der Betrieb erfolgt als 1-gruppiger, alterserweiterter Kindergarten. Es kénnen mit
Alterserweiterung 20 Kinder, ansonsten 25 Kinder aufgenommen werden. Derzeit
werden 14 Kinder im Kindergarten betreut. Der Kindergarten ist mit 1 Gruppenraum,
1 Bewegungsraum, Garderobe, Kiche und Biro, Waschraume mit Toiletten und
Abstellraume ausgestattet. AuBerdem gibt es eine Galerie im Obergeschol’, welche
nicht barrierefrei erreichbar ist. Das Gebaude liegt direkt an der Gemeindestralle sowie
an der Landesstrafe.
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B2.3) Volksschule Monichwald

Im Jahre 1704 gab es in Modnichwald einen Schulmeister. Nach EinfUhrung der
allgemeinen Schulpflicht 1760 wurden die Kinder taglich unterrichtet. Ein neues
Schulgebdude wurde im Jahre 1877 erbaut. Nach der Zerstorung im 2. Weltkrieg wurde
das Gebdude wiederaufgebaut. Ein Umbau erfolgte im Jahre 1980. Im Zuge des Umbaus
wurden 4 Klassen und ein Turnraum errichtet.

Das derzeitige Schulgebaude wurde 2008/09 neu errichtet und im September 2009
eroffnet. Das Gebadude ist mit 4 Klassen inkl. Mehrzweckraum und Werkraum,
Nebenrdumen und einem Turnsaal ausgestattet. Im UntergescholR befinden sich
aulerdem Proberdaume fur den Musikverein.

Die Schule wird als Ganztagesschule gefihrt und bietet nach Bedarf
Nachmittagsbetreuung an. Die HaupterschlieBung erfolgt von dem Ortszentrum her
kommend Uber einen grofRzliigigen Vorplatz. Die Volksschule Monichwald wird im
Schuljahr 2016/17 1-klassig mit 22 Schulerinnen gefihrt.
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B2.4) Gemeindeamt Mdnichwald

Die Amtsgeschafte wurden bis zum Jahre 1942 in den Hausern der jeweiligen
amtierenden Burgermeister. Im Jahre 1943 wurde ein Raum im Hause Vinzenz Moser
eingerichtet. Im ,alten Gemeindehaus” wurden die Raumlichkeiten ab dem Jahr 1944
entsprechend angepasst. In den Jahren 1956/57 wurden durch den Neubau des
Feuerwehr-Risthauses im Obergescholl Birordaume fir die Gemeindekanzlei
geschaffen. Im Jahre 1969 wurden notwendige Beschlisse gefasst, das
,alte” Gemeindehaus abzutragen und einen Neubau zu errichten.

Im Zuge der Gemeindefusion blieb das Gemeindeamt flr beide Ortsteile in Monichwald
bestehen. Im ErdgeschoR befinden sich neben einer SB-Stelle der Raiffeisenbank auch
der Aufbahrungsraum fir den angrenzenden Friedhof sowie die derzeit leerstehenden
Raumlichkeiten der ehemaligen Postfiliale. Im Obergescholl befinden sich die
eigentlichen Gemeinderaumlichkeiten sowie ein Mehrzweckraum. Der Proberaum im
Dachgeschold wurde vom ansassigen Musikverein genutzt.

Das Objekt liegt direkt im Ortszentrum. Eine barrierefreie ErschlieRung ist derzeit nicht
gegeben.
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C) STANDORT-
OPTIMIERUNGSKONZEPT

Gemeinde Waldbach-Ménichwald



C1) VOLKSSCHULE

C1.1) VS Waldbach

C1.2) VS Mbnichwald
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C1) VOLKSSCHULE

Zurzeit bestehen in beiden Ortsteilen Waldbach und Monichwald jeweils eine
Volksschule. Im Schuljahr 2017/18 werden beide Schulen 1-klassig geftihrt. Aufgrund
der niedrigen Schileranzahl und um die Synergien bestmdglich zu nutzen, soll ein
gemeinsamer Schulstandort angestrebt werden. In Zukunft kdnnte es eine Erweiterung
auf 3 Klassen durch die Schiler und Schiilerinnen aus der Volksschule Festenburg geben.
Die mittelfristige, demografische Entwicklung lasst aber grundsatzlich kein starkes
Wachstum der Schilerzahlen erwarten.

C1.1) VS Waldbach

Die bestehende Volksschule in Waldbach befindet sich in einem Objekt, welches
ca. 1900 errichtet wurde. Fur einen modernen Schulbetrieb ware eine umfassende
Sanierung, vor allem in den Bereichen Barrierefreiheit, Brandschutz sowie
Sanitdranlagen notwendig. Besonders die fehlende barrierefreie Erschlielung der
Klassenrdume im 1.0bergeschol? stellt ein Problem dar.

C1.2) VS Monichwald

Die Volksschule in Mdnichwald wurde im Jahre 2009 neu und barrierefrei errichtet. Die
Schule wurde als Ganztagesschule ausgelegt und verfligt neben 3 Klassenrdumen auch
Uber einen Werkraum sowie einen zeitgemald ausgestatteten Turnsaal. Das Gebadude
hat eine zeitgemalRe und hochwertige Architektur und verfligt Gber gut belichtete
Unterrichtsraume.

Die Volksschule ist iber das Ortszentrum oder Uber die LandesstralRe Waldbacherstralie
gut erreichbar und liegt zentral im Ortszentrum von Monichwald. Im Bereich des
Zugangs im Untergescholl stehen Parkpldtze flir Lehrkorper zur Verflgung. Im
UntergeschoR ist der Musikverein untergebracht.

Ein gegebenenfalls erforderliches, raumliches Erweiterungspotenzial ware im Bereich
Flachdach-Turnsaal im Anschluss an das bestehende Stiegenhaus moglich.

Nach eingehender Begehung und Untersuchung der beiden Objekte ist die Situierung der
neuen, gemeinsamen Volksschule im bestehenden Schulobjekt im Ortsteil Ménichwald
eindeutig zu bevorzugen. Dies ist begriindet durch die neuwertige, hochwertige
Architektur, die grofsziigigen Raumfolgen sowie die Erfiillung der Vorgaben der Abteilung
6. Auch die Barrierefreiheit und der Brandschutz sind bei diesem Objekt ausreichend
beriicksichtigt.
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C2) KINDERGARTEN /
KINDERKRIPPE

C2.1) KIGA Ménichwald

C2.2) KIGA Waldbach

C2.2.1) KIGA + KIKRI in bestehendes Objekt

C2.2.2) KIGA + KIKRI in bestehendes Objekt + Zubau
C2.2.3) KIGA + KIKRI als Neubau
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C2) KINDERGARTEN / KINDERKRIPPE

In den Ortsteilen Waldbach und Ménichwald gibt es derzeit jeweils einen Kindergarten.
Beide Einrichtungen werden alterserweitert geflhrt. Die Kinder dem Ortsteil Festenburg
wurden dem Kindergarten Monichwald zugeteilt.

Aufgrund der derzeitigen Anzahl an Kindern wird ein gemeinsamer Standort fir eine
Kinderbetreuungseinrichtung angestrebt. Zudem sollen die baulichen Voraussetzungen
fir den Betrieb einer Kinderkrippe geschaffen werden.

Ein Kriterium zur Standortoptimierung ist die Anforderung an Freispielflache, die vom
Land Steiermark (Abteilung 6: Bildung und Gesellschaft) folgendermallen festgelegt
wurden:

max. Kinder je Gruppe Freispielflache je Kind  Freiflache

Gruppe 1 25 20 m? 500 m?
Gruppe 2 25 20 m? 500 m?
Kinderkrippe 14 20 m? 280 m?

Gesamtsumme: 1.280 m?

Flr einen 2- gruppigen Kindergarten und einer 1-gruppigen Kinderkrippe werden in
etwa 450 m? Nutzfliche bendtigt. Diese setzen sich aus 3 Gruppenrdumen, einem
Bewegungsraum fir 3 Gruppen, einem Garderobenbereich, einem Therapieraum,
einem Ruheraum fir die Kinderkrippe, Sanitdranlagen fir Kinder und Erwachsene, einer
Kiche, einem Biro, Abstellraumen, Personalraum und Lagerflaichen zusammen.
Zusatzlich wird empfohlen einen Windfang, Schmutzschleuse und einen Bereich fur
Eltern einzuplanen.

C2.1) KIGA Ménichwald

Der bestehende Kindergarten in Monichwald ist flr eine 2-3 gruppige
Kinderbetreuungseinrichtung nicht geeignet. Das Grundstlck und das Gebaude kénnen
die Anforderungen der erforderlichen Freispielflache 1.280 m? und Raumerfordernisse
450 m? nicht erflllen. Es besteht auch keine Moglichkeit das Gebaude zu erweitern, weil
die Nachbargrundsticke nicht zu erwerben sind. Das Gebaude eignet sich aber aufgrund
der guten verkehrstechnischen Lage an der LandesstralRe L416 (WaldbacherstralRe) fr
eine eventuelle VeraulRerung.
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C2.2) KIGA Waldbach

In Waldbach gibt es zwei mogliche Areale, wo die Kinderbetreuungseinrichtung realisiert
werden konnte. Folgende Losungsansatze waren denkbar:

C2.2.1) KIGA + KIKRI in bestehendes Objekt
C2.2.2) KIGA + KIKRI in bestehendes Objekt + Zubau

C2.2.3) KIGA + KIKRI als Neubau

Haupt-Entscheidungsgrundlage fiir den Standort der Kinderbetreuungseinrichtung
bilden die erforderlichen Freifliichen. Diese sind bei den beiden mdglichen Standorten im
Ortsteil Waldbach gegeben. Durch die kiirzlich erfolgte Méglichkeit des Ankaufs des
Areals neben der Violksschule ist der Variante 2 der Vorzug zu geben. Hier kénnte ein im
Besitz der Gemeinde befindliches, zu sanierendes Objekt optimal weiterverwendet
werden und ideale Freiflichen geschaffen werden. Auch der Bereich vor dem Objekt
kénnte einer 6ffentlichen Nutzung zugefiihrt werden. In Verbindung mit einer méglichen
Gesundheitseinrichtung im Obergeschofs erweist sich die Variante 2 als eindeutig zu
bevorzugen.

Das Areal des bisherigen Kindergartens im Ortsteil Mdnichwald bietet aufgrund seiner
verkehrstechnisch glinstigen Lage zum Verkauf an. Hier kénnten eine Gewerbeflédche
bzw. ein Verkaufsraum entstehen.
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C2.2) Variante 1
KIGA + KIKRI in bestehendes Objekt

- Nutzung des bestehenden Objekts (derzeit VS + KIGA)
- Ankauf von Privatgrund (Bereich Pink-Wiese) durch Gemeinde fir Freispielflache
- Ubrige Flache kénnte fiir Wohnbau genutzt werden

= Aufteilung Bereiche
- DG: Musikverein
- 0OG: Kindergarten/Kinderkrippe
- EG: Kindergarten/Kinderkrippe, Blrgerservicestelle
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C2.2) Variante 2
KIGA + KIKRI in bestehendes Objekt + Zubau

- Nutzung des bestehenden Objekts (derzeit VS + KIGA)

- Ankauf von Privatgrund durch Gemeinde fur Freispielflache und Zubau

- Erweiterung der EG-Flachen durch Zubau (Gruppenrdaume)

- @Grole Zubau je nach Unterbringung von Raumen im Bestand

- Ubrige Flache kénnte fiir Wohnbau genutzt werden

- Obergeschol’ des Bestands konnte als Gesundheitszentrum genutzt werden

= Aufteilung Bereiche
- DG: Musikverein
- 0G: Gesundheitszentrum
- EG: Burgerservicestelle
- EG + Zubau: Kindergarten/Kinderkrippe
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C2.2) Variante 3
KIGA + KIKRI als Neubau

- Neuerrichtung einer Kinderbetreuungseinrichtung im Vorbereich des Freibades
- Beizweigeschossiger Planung genligend Flache fir Freibereich
- Freibad kdnnte erhalten bleiben
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C3) GESUNDHEIT

C3.1) GZ als Neubau
C3.2) GZ in bestehendes Objekt (derzeit VS + KIGA)
C3.3) GZ in bestehendes Objekt (derzeit VS + KIGA)
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C3) GESUNDHEIT

Derzeit gibt es einen praktischen Arzt mit Hausapotheke im Ortsteil Waldbach. In den
nachsten funf Jahren wird es voraussichtlich in der Gemeinde Waldbach-Md&nichwald
und den umliegenden Gemeinden keinen Arzt oder Arztin fiir die Allgemein Medizin
geben. Um die darztliche Versorgung der Bevolkerung sicherzustellen, ist eine
Nachfolgeplanung der bestehenden Planstelle erforderlich.

Eine Schaffung eines Gesundheitszentrum in Zusammenarbeit mit einem ahnlichen
Konzept in Vorau anzustreben. Es soll in Kooperation mit mehreren Arzten, eventuell
mit Physiotherapeuten und weiteren Fachleute fir Gesundheit ein Gesundheitszentrum
flr die Region entstehen.

Fur die mogliche, zukunftige Gesundheitseinrichtung sollen ca. 200m? bereitgestellt
werden.

In Waldbach gibt es zwei mogliche Areale, wo ein Konzept einer Gesundheitseinrichtung
realisiert werden konnte. Folgende Losungsansatze waren denkbar:

C3.1) Gesundheitszentrum als Neubau (Bereich Freibad)
C3.2) Gesundheitszentrum in bestehendes Objekt (derzeit VS + KIGA)

C3.3) Gesundheitszentrum in bestehendes Objekt (derzeit VS + KIGA)

Durch die vorhandenen Raumressourcen in der bestehenden Volksschule sowie die zentrale Lage
des Objektes erweist sich dieser Standort als ausgesprochen geeignet fiir eine
Gesundheitseinrichtung bzw. fiir Arzte und dgl.. Gekoppelt mit einer Nutzung des Erdgeschof3es
flir eine Kinderbetreuungseinrichtung sind somit Synergien flir eine Gesamt-Adaptierung des
Objektes im Sinne des Brandschutzes und der Barrierefreiheit einfach gegeben.
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C3) Variante 1

Gesundheitszentrum als Neubau

- Neuerrichtung einer barrierefrei erreichbaren Gesundheitseinrichtung im
Vorbereich des bestehenden Freibades.
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C3) Variante 2
Gesundheitszentrum in bestehendes Objekt (derzeit VS + KIGA)

- Nutzung des bestehenden Objekts im Obergeschol’
- Erdgeschofs: Nutzung durch Kindergarten
- Neugestaltung des Vorbereichs (Parkpldtze und , Dorfplatz”)

= Aufteilung Bereiche
- DG: Musikverein
- 0G: Gesundheitszentrum
- EG: Blrgerservicestelle
- EG + Zubau: Kindergarten/Kinderkrippe
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C3) Variante 3
Gesundheitszentrum in bestehendes Objekt (derzeit VS + KIGA)

- Nutzung des bestehenden Objekts
- Neugestaltung des Vorbereichs (Parkpldtze und , Dorfplatz”)

= Aufteilung Bereiche
- DG: Musikverein
- 0G: Gesundheitszentrum
EG: Gesundheitszentrum, Blrgerservicestelle

Kindergarten/Kinderkrippe als Neubau
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C4) GEMEINDEAMT
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C4) GEMEINDEAMT

Anzustreben ist ein gemeinsames Gemeindeamt mit einer Blirgerservicestelle, Bliros fir
den Blrgermeister und 4 Mitarbeitern sowie einem Sitzungsraum. Weiters soll in dem
zweiten Ortsteil ein Blroraum zur Verfligung gestellt werden.

Die bestehende Birgerservicestelle in Waldbach befindet sich in einem Wohnbau. Fir
einen Betrieb wdren eine raumliche Erweiterung und eine Sanierung, vor allem im
Bereich Barrierefreiheit, Brandschutz sowie Sanitdaranlagen notwendig.

Das Gemeindeamt in Mdnichwald wurde im Jahre 1969 errichtet. Das Gebaude verflgt
Uber die Blros des Burgermeisters und der 3 Mitarbeiter auch einen Sitzungsraum.
Weiters stehen Raumlichkeiten flr andere Nutzungen zur Verfiigung. Im Erdgeschof
konnten die Blrgerservicestelle und eine SB-Bankstelle eingerichtet werden. Hier ist
eine umfassende Sanierung im Bereich Barrierefreiheit und Sanitdranlagen sowie
eventuell eine thermische Sanierung notwendig.

Die Raumlichkeiten der Pfarre (Aufbahrungsraum und Kapelle) sollen am gleichen Platz
erhalten bleiben.

Die Lage des Gebdudes ist zentral im Ortsteil Ménichwald. In der ndheren Umgebung
befinden sich Nahversorger, Post-Partner, Volksschule, Kirche, Gasthaus und Parkplatze.

Zusatzlich ware es moglich, eine Dorfplatzgestaltung zu verwirklichen, um den
vorhandenen Charakter eines Ortszentrums neu zu beleben.

Das vorhandene Objekt des Gemeindeamtes im Ortsteil Ménichwald ist, aufgrund seiner
Gebdudestruktur, der vorhandenen Reserven beziiglich Nutzfldche sowie auch in seiner
Wertigkeit im Sinne der Ortsbildgestaltung, fiir eine bauliche Adaptierung zu bevorzugen.
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C5) ZUSAMMENFASSUNG
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C5) ZUSAMMENFASSUNG:

Auftrag und Zweck der Studie war, die, bedingt durch die Gemeindefusion
Waldbach -Moénichwald relevant gewordenen Themen,

- schulische Bildung

- Kinderbetreuungseinrichtungen
- Gesundheitsversorgung

- Kommunale Verwaltung

bezilglich ihres Ist-Zustandes darzustellen bzw. fir mégliche weiterfihrende, nachhaltige
Entscheidungen entsprechend aufzubereiten.

In beiden Ortsteilen sind, bezogen auf die vorgenannten Themen, parallele bauliche
Strukturen in unterschiedlichen GréRenordnungen sowie technisch - funktionalen
Qualitaten vorhanden.

Im Zuge der Bearbeitung und nachfolgender Analyse dieser Einzelthemen erfolgten
mehrere Begehungen der spezifischen Objekte samt Dokumentation und Auswertung im
Hinblick auf definierte, zuklnftiger Erfordernisse. Diese wurden dem Ersteller der Studie
vorab seitens der Gemeinde in einem Arbeitskreis zur Kenntnis gebracht.

Eine thematische Uberlagerung der vorhandenen raumlichen Ressourcen, des technischen
Zustandes sowie der funktionalen und aktuell glltigen behordlichen Vorgaben fir die
spezifischen Nutzungen ist erfolgt.

Bei der Ausarbeitung der Studie waren auch mogliche Alternativen / Denkvarianten zu
prifen. Diese Ansatze stehen jedoch nicht isoliert fir sich, sondern befinden sich, bezogen
auf eine schlissige Gesamtldsung, teils in komplexer Abhangigkeit zueinander.

Folgende, vorab gegebene faktische Sachlagen, liegen der Studie zu Grunde:

- Der Bestand der Neuen Mittelschule (8 Klassen) im Ortsteil Waldbach mit Gberortlicher
Relevanz durch die eingeschulten Gemeinden der Umgebung.

- Die erfolgte Situierung der kommunalen Verwaltung im bestehenden Gemeindeamt im
Ortsteil Waldbach
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Auf Grundlage der gepriften, moglichen Einzelvarianten kdnnen seitens des Erstellers der
Studie nachstehende fachliche Empfehlungen abgegeben werden:

1) Als Standort flur die Volksschule bietet sich an, dass nahezu neuwertige und
architektonisch zeitgemadRe Objekt im Ortsteil Monichwald zu verwenden. Samtliche
funktionale, fachbezogene und vor allem behordliche Anforderungen werden hier gut
erflllt.

Auch der vorhandene, allen Vorgaben entsprechend Turnsaal spricht fir diese
Empfehlung.

2) Durch den moglich gewordenen Ankauf des benachbarten Grundstlickes kann das
Objekt der bestehenden VS und KIGA im Ortsteil Waldbach zukinftig folgenden 5
differenzierten Inhalten dienen:

- Neue Kinderbetreuungseinrichtung im EG

(2 - gruppiger Kindergarten / 1 - gruppige Kinderkripp). Zubau It. Planbeilage
erforderlich.  Freispielfliche ausreichend vorhanden, Restfliche im
kommunalen Eigentum fir zukiinftige Themen (Wohnbau, ...)

- Gesundheitsbetreuung im OG

Arztordination bzw. konzeptionelle Zusammenarbeit mit Gesundheitszentrum /
Marienkrankenhaus Vorau, Therapeuten, Beratungen, ...

- Besprechungsraum der Gemeinde im EG

Fir die Abhaltung von Sprechstunden etc. im Ortsteil Waldbach

- Offentliches WC im EG

- Proberaum Musikverein Waldbach im DG (wie bisher)
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3) Das Gemeindeamt im Ortsteil Monichwald bietet sich fur eine zeitgemalRe Adaptierung
an. Die nunmehr leerstehenden Flachen mitten im zentralen Bereich des Ortsteils
(ehemals Post bzw. Raiffeisenbank) sollen fir die kommunale Nutzung hinzugenommen
werden. Eine barrierefreie Erreichbarkeit sowie eine sinnvolle Nachnutzung ware somit
gegeben.

4) Die Liegenschaft des jetzigen Kindergartens im Ortsteil Monichwald wirde sich, auf
Grund der glnstigen verkehrstechnischen Lage, flr eine VeraulRerung gut anbieten.
Verkaufsraume, Blroflachen sowie Handelsbetriebe konnten hier Platz finden.

Festgehalten wird, dass die ausgearbeiteten Varianten / getroffenen Empfehlungen
ausschliefRlich auf Gberprifte Grundlagen wie der Zustdnde der Gebaude sowie der
Moglichkeiten fir funktional schlissigen, im Sinne des definierten Bedarfs
gesetzeskonformen Nachnutzungen beruhen.

Die dargelegten Ldsungsvorschlage wirden auch zukunftsorientierte Angebote und
Einrichtungen fir jeden der Ortsteile bieten - Dieser soziologisch relevante Aspekt sollte
auch bei weiterfihrenden Entscheidungen berUcksichtigt werden.

Arch DI Andreas Pajduch

Staatlich befugter und beeideter Ziviltechniker

Allg. beeid. u. gerichtlich zertif. Sachverstdndiger
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D) KOSTEN
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